L.Dz./K-dzpz/3622/2020 Zalacznik nr 2
UMOWA NAJMU NR .../2020 WZOR

zawarta w dniu .............. 2020 roku w Tarnowie pomiegdzy:

Panstwowa Wyzsza Szkola Zawodowa w Tarnowie z siedzibg 33-100 Tarnéw, ul.
Mickiewicza 8

NIP: 873-26-79-395, REGON: 851634303, reprezentowang przez:

- dr hab. Matgorzat¢ Kotpe - Rektora PWSZ w Tarnowie

- przy udziale mgr Katarzyny Michalik - Kwestora PWSZ w Tarnowie

zwang dalej ,,Wynajmujacym” a

zwang dalej ,,Najemca”

§1.

1. Umowa zostaje zawarta na podstawie oferty Najemcy stanowiacej zatgcznik nr 1.

2. Przedmiotem niniejszej] umowy jest wynaj¢cie powierzchni uzytkowej na parterze
budynku F Panstwowej Wyzszej Szkoly Zawodowej w Tarnowie, sktadajacej si¢ z nizej
wymienionych pomieszczen, wydzielonych przegrodami stalymi:

a) sala konsumentoéw — 73,76 m?

b) bufet— 14,59 m?

¢) zmywalnia naczyn stolowych 022 — 7,69 m?

d) kuchnia 023 — 18,74 m?

e) komunikacja 024 — 16,19 m?

f) dezynfekcja jaj 024a — 2,20 m?

g) produkty suche 024b — 8,09 m?

h) szafy chtodnicze 024c — 8,96 m?

i) pomieszczenie porzadkowe 024d — 1,50 m?

j) lazienka 024e — 5,67 m?

k) szatnia 024g — 4,66 m?

1) pomieszczenie socjalne 024i — 6,66 m?

m) pomieszczenie na odpadki z dostepem od zewnatrz — 2,36 m?

Laczna powierzchnia pod wynajem wynosi 171,07 m? z przeznaczeniem na prowadzenie
dziatalnosci handlowo-gastronomicznej w szczegolnosci dla potrzeb studentéw
1 pracownikoéw Uczelni.

3. Wynajmujacy gwarantuje mozliwo$¢ dostawy towaru poprzez wiatrolap (obok

pomieszczenia na odpadki), klatke schodowg do komunikacji 024.

4. Najemca moze umiesci¢ tablice informacyjng w budynku o ktérym mowa w ust. 2,
dotyczaca przedmiotu najmu, po uzgodnieniu z Wynajmujacym.

§2.
1. Wynajmujacy o$wiadcza, Ze pomieszczenia opisane w § 1 ust. 2 umowy nie sg obcigzone
prawami osob trzecich.
2. Najemca upowazniony jest do prowadzenia dzialalnos$ci gospodarczej w godzinach
funkcjonowania budynku oraz do korzystania z toalet usytuowanych na parterze budynku.
3. Najemca o$wiadcza, iz posiada niezbe¢dne uprawnienia oraz mozliwosci na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 niniejszej umowy.



. Przekazanie przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
sporzadzonego i podpisanego przez strony umowy w dniu przekazania przedmiotu najmu.

§3.

. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy przedmiot najmu opisany w §1 ust. 2 umowy
z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalno$ci handlowo—gastronomicznej w szczegdlnosci
dla potrzeb studentow i pracownikow Wynajmujacego.

. Bez zgody Wynajmujacego Najmujacy nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu najmu,
w szczegdlnosci dokonywac jego przebudowy, innych przerobek i adaptacji.

. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo wstgpu na teren wynajmowanych pomieszczen celem
dokonania oceny stanu technicznego pomieszczen oraz zadania zlozenia wyjasnien w tym
zakresie.

§ 4.

. Najemca zobowigzany jest do:

a) uzytkowania przedmiotu najmu z nalezyta starannoscia, zgodnie z jego przeznaczeniem
oraz do prowadzenia w nim dziatalno$ci okreslonej w § 3 ust. 1 niniejszej umowy,

b) uzyskania i posiadania waznych zezwolen niezbednych do prowadzenia dziatalno$ci
handlowo-gastronomicznej,

c) dbatosci o estetyke 1 czystos¢ najmowanego pomieszczenia,

d) nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajacych w sposob
staty substancje budynku,

e) nie oddawania przedmiotu najmu osobom trzecim w podnajem lub do bezptatnego
uzytkowania bez pisemnej zgody Wynajmujacego,

f) pisemnego powiadomienia Wynajmujgcego o kazdej zmianie formy prawnej
prowadzonej dziatalno$ci w terminie 14 dni od jej dokonania,

g) przestrzegania przepisOw przeciwpozarowych, bezpieczenstwa 1 higieny pracy,
sanitarnych, ochrony srodowiska oraz ponoszenia odpowiedzialno$ci wobec wszelkich
instytucji i shuzb za niedopelnienie obowiazkow zwigzanych z przestrzeganiem wyzej
wymienionych przepisoéw,

h) dokonywania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt konserwacji przedmiotu najmu
oraz wszystkich urzadzen, a takze remontow biezacych 1 drobnych napraw w celu
zapewnienia bezpieczenstwa i nalezytego stanu technicznego,

i) segregowania i wywozu odpadéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym
zakresie na wlasny koszt, na podstawie umowy Najemcy z firmg odbierajacg odpady,

j) zapewnienia zewngtrznego pojemnika na odpady powstajace w najmowanym lokalu
1 umieszczenie go w miejscu uzgodnionym z Wynajmujacym.

Za wszelkie szkody wynikte z braku zachowania bezpieczefistwa lub naruszenia

postanowien ust. 1 niniejszego paragrafu odpowiada Najemca.

§5.
. Za wynajem pomieszczen, o ktorych mowa w § 1 ust. 2 Najemca ptlacil bedzie
Wynajmujagcemu miesi¢czny czynsz najmu w wysokosci ......... zlotych netto/brutto

(stownie: ............... ztotych, 00/100).

Czynsz najmu nie obejmuje optat eksploatacyjnych. Najemca jest obowigzany do
ponoszenia kosztow zwigzanych z eksploatacja przedmiotu najmu od dnia zawarcia
Umowy. Najemca bedzie ponosi¢ koszty energii elektrycznej, wody 1 $ciekow wedlug
wskazan licznikdéw oraz stawek poszczeg6lnych dostawcow mediow.

. Na wniosek Najemcy, w okresie od 1 lipca do 30 wrze$nia, Najemca zaprzestanie



dziatalnosci w pomieszczeniach stanowigcych przedmiot najmu 1 zwolniony bedzie

z oplaty czynszu najmu opisanego w § 5 ust. 1 oraz z optat za media opisanych w § 5 ust.
2.

§ 6.

1. Czynsz najmu, okreslony w § 5 ust. 1, niniejszej umowy oraz koszty eksploatacyjne,
okreslone w § 5 ust. 2, ptatne beda przez Najemce¢ na rachunek bankowy Wynajmujacego
nr 35 1240 1910 1111 0010 2142 6446, w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury
przez Wynajmujacego.

2. W razie opoznienia w placeniu §wiadczen okres§lonych w § 5 ust. 1 1 2 umowy,
Wynajmujacy ma prawo naliczy¢ Najemcy odsetki ustawowe.

3. Strony postanawiaja, ze datg spelnienia $wiadczenia pieni¢znego przez Najemce jest data
uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

§7.
W przypadku istotnej zmiany elementéw kalkulacji czynszu - Wynajmujacy zastrzega sobie
mozliwo$¢ zmiany wysoko$ci czynszu najmu w miesigcu styczniu kazdego roku
obowigzywania niniejszej umowy, w drodze aneksu.

§ 8.

1. Niniejsza umowa najmu obowigzuje od dnia ........... . 1 jest zawarta na czas okreslony do
dnia 30.06.2024 r.

2. Wynajmujacy uprawniony jest do wypowiedzenia Umowy nie pdzniej niz z miesi¢cznym
wypowiedzeniem na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli Najemca:

a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa pomieszczen najmu w sposob sprzeczny
z umowa lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki,
dopuszczajac do powstania szkdd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego
korzystania albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi,
czynigc ucigzliwym korzystanie z innych pomieszczen,

b) jest w zwloce z zaptata czynszu lub innych optat za uzywanie pomieszczen najmu co
najmniej za dwa pelne okresy ptatnosci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze
wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesi¢cznego
terminu do zaptaty zalegltych 1 biezacych naleznosci,

c) wynajat, podnajal albo oddal do bezptatnego uzywania pomieszczenia najmu lub ich
cze$¢ bez wymaganej pisemnej zgody Wynajmujacego,

3. W razie stwierdzenia, ze Najemca nie wykonuje umowy lub wykonuje umowe niezgodnie
z jej trescig Wynajmujacy ma prawo obcigzy¢ Najemce karg umowna w wysokosci 100,00
ztotych (stownie: sto ztotych) za kazdy stwierdzony przypadek.

4. Jezeli naliczone przez Wynajmujacego kary umowne nie pokryja szkody przez niego
poniesionej, Wynajmujagcemu przystuguje prawo do dochodzenia odszkodowania
uzupetniajacego.

5. Wynajmujacy ma prawo rozwigzac¢ ze skutkiem natychmiastowym niniejszag umowe bez
zachowania terminéw wypowiedzenia, gdy Najemca razgco narusza niniejszg umowe.
W takim wypadku Wpynajmujacy powinien poinformowaé¢ Najemce¢ o zamiarze
rozwigzania umowy bez wypowiedzenia, udzielajac mu dodatkowego 14 dniowego
terminu na wykonanie zobowigzan.

§09.
1. Po zakonczeniu umowy na skutek uptywu okresu, na jaki Umowa zostata zawarta lub na
skutek rozwigzaniu umowy, Najemca w terminie 7 dni odda przedmiot najmu



uporzadkowany 1 w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem normalnego zuzycia
i eksploatacji.

2. Zwrot przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego,
sporzadzonego i1 podpisanego przez upowaznionych przedstawicieli stron w dniu zwrotu
przedmiotu najmu. Dokumentacja fotograficzna zwracanego przedmiotu najmu bedzie
stanowi¢ zatacznik do protokotu zdawczo-odbiorczego.

3. Dokonywanie przez Najemce wszelkich naktadow, zmian, prac remontowych i ulepszen
w przedmiocie najmu wymaga zgody Wynajmujacego. W przypadku braku zgody
Najemca winien przywroci¢ stan poprzedni na wlasny koszt. W przypadku gdy Najemca
nie przywroci stanu poprzedniego, Wynajmujagcemu przystuguje uprawnienie do
dokonania prac przywracajacych stan poprzedni i obcigzenia kosztami Najemce, lub
pozostawiania przedmiotu najmu w stanie po zmianach.

4. Koszty wyposazenia i nakladow niezbednych do przystosowania przedmiotu najmu do
dziatalno$ci prowadzonej przez Najemc¢ ponosi w cato$ci Najemca i po zakonczeniu
stosunku najmu bez wzgledu na przyczyng nie podlegaja zwrotowi.

5. Za naklady, zmiany, prace remontowe i ulepszenia opisane w pkt. 3 Najemcy nie
przystuguje roszczenie o zwrot rownowartosci dokonanych zmian. Wszelkie ustalenia
stron w zakresie rozliczenia nakladow wymagaja aneksu do umowy.

§ 10.
1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg zastosowanie majg odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego.
2. Strony dopuszczaja mozliwo$§¢ zmiany postanowien niniejszej umowy z powodu
okoliczno$ci, ktorych zadna ze stron nie mogla przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
w szczegdlnosci ograniczenie dziatan z uwagi na wst¢pujaca sytuacje epidemiologiczng.

§ 11.
Wszelkie zmiany i uzupehnienia niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§12.
1. Ewentualne spory powstale na gruncie niniejszej umowy strony beda staraly si¢ rozwigzac
polubownie.
2. W razie braku mozliwosci polubownego rozwigzania sporu wiasciwym dla jego
rozstrzygnie¢cia bedzie sagd powszechny wlasciwy dla miejsca siedziby Wynajmujacego.

§ 13.
Umowe sporzagdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



